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REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
LA CORTE D'APPELLO DI MILANO
SEZIONE TERZA CIVILE

composta dal magistrati

Dot Loredana Pederzoli Prestdente
Dott. Massimo Croci Consigliere
Dott. Giovanna Ferrero Consigliere rel,

ha pronunciatoe la seguente

SENTENZA
Nella causa iscritta la numero di ruolo sopra riportato promossa in grado d'Appello con atto di
cilazione notificato il 17.6.2015 a ministero Aiutante Ufficiale Giudiziario addetto all’Ufficio Unico

MNotifiche delia Corte d” Appello di Mitano

da

R e, con il pavocinio JNTTTREEEENNGE
MBS (cli'avv. CHIARELLA GIUSEPPE (CHRGPPSOBO2ES07Y) VIA PARINI 33 23900
E

APPELLANTE
CONTRO

COMUNE DI DESIO R
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APPELLATO
OGGETTO: Vendita di cose immobih

Le parti ali'udienza del 20.6.2017 precisavano le seguenti conclusiont :
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CORTE DI APPELLO DI MILANQ
II Sezione - n. 1255/2015 R.G.

Nel giudizio di Appello n. 1255/2015 R.G. promosso da:

SEEERECERTNEIE. con gl Avv.ti Giuseppe Chiarella del Foro di Lecco®
b ]

contro

COMUNE DI BESIO,
TR

FOGLIO D! PRECISAZIONE DELLE CONCLUSION| IN FAVORE

DELL'APPELLANTE

Voglia 'Ecc.ma Corte di Appello di Milano, in riforma dellimpugnata
sentenza n. 3200/2014 pubblicata dal Tribunale di Monza il 25 novembre
2014 e notificata it 26 febbraio 2015, respinta ogni contraria e diversa
istanza, ogni eccezione disattesa, cosi giudicare:

in via pregiudiziale

Dichiarare ammissibile I'appello perché notificato in termini confermardo it
provvedimento dell'Ecc.ma Corte di Appelio del 29.05.2015 emesso a
seguito di istanza di remissiong in termini.

in via principale

Accertata la legittimita delloccupazione da parte della Sig.ra YRR

I a Desio, rigettare tutte le domande
avanzate dal Comune di Desio perché destituite di ogni fondamento sia in
fatto che in diritio.

in via principale & in via principale riconvenzionale

’ Flomeio Da: CHARELLA GIUBEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Sectabie
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- Accertato che la JRISREREEES ha provveduto al pagamento integrale
dell'immobile assegnato a riscatio,

- Accertato che la

B ha svolto domanda al Comune di
Desio per I'esercizio del diritto di riscatto;
emettere sentenza ex art. 2932 cod, civ. che produca gli effetti del contratto

di trasferimentc della proprieta del’immobile di a Desio

identificato catastalmente al

In ogni caso

Disporre 'acquisizione del fascicolo d'ufficio det primo grado di giudizio.

Con vittoria di spese e competenze del doppio grado di giudizie.

Lecco, 16 giugno 2017

Avv. Giuseppe Chiarella R
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Per COMUNE DI DESIO:

CONCLUSIONI

Praccia alla Corte d” Appello di Milano, Sez. 111, contratiis rejectis

- in via pregiudiziale:

a)principale, annullare e/o revocare il provvedimento di restituzione nel termine emesso da cadesta
Eeema Corte d’Appello in data 29.5.2015 e depositato in cancelleria il 3.6.2015 e, per 'effetto,
dichiarare inammissibile I'impugnazione avversaria poiché tardiva:

blsubordinata, nella denegata ipotesi in cui il provvedimento di restituzione del termine emesso da
codesta Eee.ma Corte d’Appello in data 29.5.2015 ¢ depositato in cancelleria il 3.6.2015 venisse
confermato, dichiarare inammissibile I'impugnazione avversaria poiché non notificata entro il termine
perentorio ivi indicato {25.6.2015),

cjulteriormente subordinata, dichiarare inammissibile Vimpugnazione avversaria, ai sensi degli arti.
348 bis ¢ 348 ter, giacché non ha una ragionevole probabilita di essere accolta,

- nel merito:

d)in via principale, respingere le domande dell’appellante ¢ confermare i capi della sentenza impugnati,
previa correzione del solo ervore materiale presente in motivazione nella parte in cui la sentenza fa
riferimento ali’anno 1976 anziché all’anno 1975 come anno relativo al quale non & stato provato il
papumente delle rate di dscatto;

¢) In via subordinata, nelia denegata ipotesi in cui codesta Ecc.ma Corte d’Appello, in riforma della
sentenza censurata, ritenesse fondate le domande avversarie, accertare e dichiarare 1'intervenuta
preserizione di qualsivoglia diritio di riscaito nonché di qualsivogiia azione promossa da coniroparte ex
art. 2932 ¢.c. in quanto esercitati oltre il termine decennale di cui allart. 2946 ¢.c.;

Din via di ulteriore subordine, nella denegata ipotesi in cui codesta Ecc.ma Corte d"Appello, in riforma
delia sentenza censurata, ritenesse fondate le domande avversarie sul presupposto dell’applicazione alia
presente fattispecie della disciplina di cui al D.P.R. 2/1959, accertare e dichiarare che sia il Sig.
MEREERHEREE chc la Sigre WENREESGEERE ono decaduti dal diritto di acquistare la proprictd
deli'appartamento di 4INRGEEREERREr i scosi dell’art. 9, comma 3, del medesimo Decreto, avendo
omesso il pagamento di 6 mensilit consecutive.

Con vittoria, per il COMUNE DI DESIO, di spese, diritti ed onorari del doppio grado di giudizio.
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RAGION] DI FATTO IE DI DIRIITO DELLA DECISIONE
[ Tribunale cosi riassunseva lo svolgimento del processo “L attore chiede restituwzione di un immobile
di edilizia popolare occupato dalla convenuta, nonché il risarcimente del danno per occupazione
indebita; fa presente che Lalloggio era stato assegnato al marito con diritto di riscatto ove epli

avesse pagalo witte te raie di prezzo entro il 30.11.94; ¢id che non fu,

La convenuta allegy che 1 pagamenti furono integrali ¢ di aver esercitato il riscatto ¢ quindi chiede
sentenza ex art.2932 c.c. che le trasferisca la proprietd. 1n subordine, per it caso di accoglimento della
domanda attorea, chiede rimborso delle spese straordinarie effettuate per la manutenzione
dell’immobile.”.

Il Tribunale di Monza pronunciava sentenza n.3200/14 pubblicata in data 25/11/2014  con il seguente
dispositivo;

“condanna parte convenula a rilasciare entro il 31113 libero da persone e vuoto da cose 'immaobile
sito a DesiofMNNNREE . condanna la stessa a pagare all’attore € 56.016, oltre alle spese di lite liquidate
previa compensazione per Y in €470 per spesc esenti, €4000 per compensi, oltre 15%, iva e cpa ®
Avverso tale sentenza proponeva appelio JNGGGEENEREERIP con citazione notificata il 17.6.2013,
a seguito di istanza di rimessione in termini accolta dal Presidente della 1V Seczione della Corte,
originariamente asscgnataria della causa, chiedendo la riforma della sentenza per 1 motivi dedotti, $i
costituiva COMUNE DU DESIO eccependo preliminarmente la tardivith della notifica dell’appello,
previa richiests di revoca del provvedimento di rimessione in termini, contestando nel merito appello
¢ chiedendo la conferma della sentenza. Riassegnata la causa alla 111 Sezione per competenza tabelare,
alla prima udienza del 24.9.2015 la Corte, su istanza delle parti, fissava per la precisazione delle
conclusioni {"udienza del 20.6.2017 in cui, espletato 'incombente, tratteneva la causa a sentenza
assepnando 1 lermini di fegge per il deposito di comparse conclusionali ¢ repliche.

Deve essere esaminata, preliminarmente, 1" cecezione prepiudiziale proposta da parte appellata, volta
ad annullare e/o revocare il provvedimento di rimessione in termini emesso da altra sezione di questa
Corte d'appello in data 3/6/2015 e, per l'effetio, dichiarare inammissibile Fimpugnazione poiché
tardiva, 0 comunque notificata oftre il termine perentorio ivi indicato, 0 comunque ai sensi degli articoli
348 bis e 348 ter c.p.c.

L'eccezione formulata sia i via principale che subordinala che ulteriormente subordinata non ¢ fondata
¢ deve essere rigettata,

L'appellante, dopo la prima notifica negativa ncll'atto di appello, tentata net termini decorrenti dalla

notifica della sentenza al procuratore domiciliatario avvocato JNEESSERER presso il domicilio
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autonomamente eletto netlz citazione di primo grado, ha formulato istanza per la rimessione in termini,
sul presupposto che

* nellatto di citazione il Comune di Desio aveva nominato quali i difensori  gli avvocat
@ del [oro di Milano, ed aveva cletto autonomamente

domicilio presso l'avvocalo ‘T -, studio in Monza,

+ negli atti giudiziari di primo grado, ivi compresa la relata di notifica della sentenza di primo
grado, non viene comunicata o indicata alcuna variazione del nel suddetio domicilio
« il Comune di Desio risulta quindi avere cletto il proprio domicilio in Monza, via e
T
» Il'indicazionc topografica prevale pertanio su qualsiasi altro indirizzo, e quindi sul dato
personale, essendo stata spesa nell'atto processuale.
Il Presidente della IV sezione civile, originariamente assegnatarta del fascicolo, con provvedimento del
29 maggio- 3 giugno 2015, ha rimesso in termini parte appellante rilevando che “ quanto evidenzialo
in stanza giustifichi 'accoglimento detla richiestu™.
Assume parte appellata che, nellipotesi in esame, debba prevalere il criterio personale su quello
topografico dell'elezione di domicilio e, conseguentemente, sarebbe stato onere delia parte appellante
verificare I'indirizzo del domiciliatario prima di effettuare la notifica dell'atto ¢j appeilo.
Rileva ia Corte come l'eccezione non sia fondata, poich¢, la Suprema Corte ha affermato, sia pure con
riferimento alla notifica della sentenza, che nellipotesi in cui una parte abbia eletto domicilio
autonomo, cioé presso un domiciliatario diverso dal difensore, il criterio topografico di elezione
prevale sul criterio persenale, questultimo essendo configurabile soltanto per il demiciliatario che sia
anche difensore, la parte possa notificare )a sentenza presso la cancelleria del giudice “a quo” (Cass
18663/12). Orbene, ritiene questa Corte che i) principio possa applicarsi anche [ipotesi della notifica
deil'atto di appetlo. Ne consegue che la sopravvenuta inidoneita del criterio topografico, dovuta af fatio
che il domiciliatario non difensore abbia trasferito il proprio studio professionale senza dame avviso
alla controparte del domiciliante, pud costituire un valido motive per iar richiesta di rimessione in
termini ai fini della notitica dell'atto di appello avverso la sentenza pronunciata in quel giudizio.
Nel provvedimento del 3 giugno 2015 in termini di atto della notifica alla controparte dell'atto di
appello era “fino al 25 giugno 20157; la notifica dell'atto & stata spedita in data 13 giugno ¢
perfezionata in data 17 giugne 2015, ossia nei termini indicati dal provvedimento.
Infine, deve essere rigettata Peceezione di inammissibilita dellappello cx articole 348 bis e ter e pc.,
per la fondatezza del gravame.
PRI [+ impugnato la sentenza per i seguenti motivi:
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L. violazione dej principi generali delle norme in materia di soggettivita tributaria;

2. erroneita della sentenza nella parte in cui afferma che SEESRINHEREEY non ovrebbe Corrisposio
tutto quanto dovule al comunce di Desio, ¢ quindi non si sarebbe verificata s condizione
necessaria per V'esercizio del patto di vendita;

3. erroneitd in cui afferma che I'appellanie non avrebbe "alcun titolo legittimante l'occupazione a
tar data dal 30/11/94, atteso che la locazione non si & tramutata in acquisto”,

['appellante, ehiede quindi, in riforma della sentenza, 'accoglimento delie domande formulate in primo
grado in via riconvenzionale, ossita l'accertamento dell'avvenuto pagamento integrale dell'immobile, ¢
la pronuncia di sentenza ex articolo 2932 c.c. che produca gli effetti del contratto e trasferimento della
proprieta,

(hova premetiere che il Tribunale ha accolto la domanda di restituzione dell'immobile formulata dal
Comune di Desio sul presupposto dell'indebita occupazione da parte di SRR  di condanna
della convenuta al pagamento dell'indennitd dovuta per I'occupazione, quantificata in complessivi euro
57.816,00 sulla base del valore locativo dell'immobile stimato in euro 264 mensili, condividendo le
indicazioni sul punto formulate dal Comune; ha detratto dall'importo, procedendo ad una
compensazione giudiziale, il contro credito richiesto in via riconvenzionale dalla convenuta per
pagamento di spese straordinarie gravante sul locatore.

Nella motivazione, osserva la Corte, il Tribunale

* ha qualificato il contratto come locazione con patto di futura vendita;

¢ ha accertato che non € stato pagato © tutlo il prezzo dovuto”, residuando Vimporto di ire 29,500,
che si ottiene sottraendo dal dallimporto dovuto di lire 4.549.500 quello dei pagamenti
effertuati per complessive tire 4,520.000;

» ¢ documientale che "una quota di canone era stata imputata titolo di Iva ( v. quictanze)’;

* [lvaédovuta ai sensi dell’art 2 n.6 d.p.r. 633/72 e, "anche se non fosse per ipotesi dovuta 1'Tva,
rimane il fatto che le parti concordemente aveva imputato una quota del pagamento all'1VA™.

Tutte le affermazioni di cul punti che precedono sono state oggetto di censura nei motivi di appello
sopra evidenziali.

L'appelio ¢ fondato.

Riticne la Corte che sia preliminare la qualificazione del contratto conchuso fra le paiti, da cui discende
il corretto esame delle risuftanze documentali, al fine di valutare se sussista o meno I'illegittima
occupazione dell'immobile sostenuta da parte appeliata Comune di Desio nell'atto di citazione di primo

arado.
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L'appellante ha prodotto, al doc 1, Ia delibera n. 226 del 22 dicembre 1969, titolata “Cessione in
proprietd numero 14 alloggi popolart costruiti dal Comune con it contributo dello Stato. Approvazione
degli schenu del contratto e del regolamento condominialke”,

i

Nelle premesse della delibera si legge St sottopone per lapprovazione seguente schema di
provvedimento relativo alla cessione in proprietd di numero 14 alloggi concessi a riscatlo agh
assegnatari compresi nei primi 14 posti della graduatoria definitiva...” Sulla basc di tali premesse il
documento prosegue con il seguente tenore:

letta fa relazione di cui sopra;

visti d.p.r. 23 maggio 1964 n. 655 e il d.p.r. 17 gennaio 1959 n. 2 { ia sottolineatura & deil'estensore);

visto ['articolo 1 della legge 9 giugno 1947.n. 530
DELIBERA

Ddi _cedere in proprictd apli asscenatari  elencati _nell'allegato  prospetto  (la  sottolineatura ¢

deil'estensore) numero 14 atloggi popolari a riscatto costruiti in JISEEEE dal Comune di Desio con il
contributo dello Stato approvando nel contempo i valori millesimali dei singoli alloggi determinato
dall'ufficio tecnico comungle con i criteri stabiliti dalla commissione provinciale ai sensi det d.p.r. 17
gennaio 19539 n.2...

2) di approvare gli uniti schenti di contratto che prevedono il pagamento del canone in rate mensili

posticipate & di regolamenio condominiale

3) di dare atto che il prezzo di cessione ¢ stato determinato in via provvisoria con riserva dj conguaglio
dopo I'approvazione finale da parie del Ministero....".
Alla delibera & allegata una tabella degli assegnatari, con precisa indicazione del prezzo di cessione,

che per g ¢ indicato in Lire 2.220.000, Lire 182.000 annue ¢ lire 15.165 mensili.

Ritiene la Corte, in accoglimento delle argomentazioni svelte da parte appellante a pagina 21 del
proprio atto, che il contratto concluso fra le parti sia una vendita con riserva di proprieta, poiché tale ¢
la volonta inequivocabilmente espressa dal Comune nella delibera sopra riportata.

Tale interpretazione ¢ conforme alla giurisprudenza della Suprema Corte, che in ipotesi dei ttio
analoga ha affermato i principio in forza del quale “II contratto di cessione in proprieta di alloggio
popolare con pagamento rateale del prezzo, stipulato dal privato con PLA.C.P. a norma del dP.R. n. 2
del 1939 (modificaro dalla legge n. 231 del 1962), va inguadrato nel paradigma dell'art. 1523 cod

civ, ossia della vendita con riserva di proprietd, con esclusione dell'applicabilitg delle altre
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disposizioni normative concernenti gli alloggi di tipo popolare ed economico. Ne consegue che
lacquirente non pud essere considerato mero “assegnatario” (Cass. 11433/1998),

La disciplina di cui all'articolo 1523 ¢.c. prevede, quindi, che il compratore acquista la propricta delia
cosa con il pagamento dell’ultima rata di prezzo, ma assume i rischi dal momento della conscgna”. [
pagamento dell'ulima rata del prevzo, e quindi integrale, si pone come condizione sospensiva del
trasferimento deila proprieta.

Inoltre, la Suprema Corte in ipotesi del tutto applicabile al caso di specic ha alfermato un principio
idoneo a superare alcune delle censure mosse alla sentenza ed oggetto di diffuse argomentazioni delle
parti, in base al quale “con il pagamento dell’ uitima rata di prezzo si verifica il rasferimento di
proprietd dell'alloggio di edilizia popolare ed cconomica, gia ceduto con riserva di proprietd
all'originario assegnatario, poi deceduto, con la conseguenza che du parte degli evedi non & necessaria
alcuna manifestazione di volonta per lacquisizione di tale diritto " (Cass. n. 7005/2012).

I rapporto concluso fra le parti non & quindi inquadrabile nella locazione con patto di futura vendita:
ght importi versati mensilmente non costituiscono canoni bensi quote di riscatto, cosi come riportato in
ciascuna delle quietanze ed ¢ significativo, in senso contrario alla qualificazione del contratto come
locazione, che sia Comune di Desio che il giudice, per determinare l'indennita di occupazione cui ¢
stata condannata IEERERERERNE . on 2bbiano utilizzato l'importo indicato negli atti come “canone”
meusile, ossia Lire 15,156, ma abbiano assunto come elemento di caleolo del valore locativo del bene
indicato in euro 264,00 mensili.

Occorre, pertanto, verificare, sulla base dei documenti prodotti dali'odierna parte appellanie, se il
prezzo fosse stato interamente versato entro il termine previsto, ossia il 30/11/1994, come riconosciuto
dalia stessa Amministrazione Comunale.

Parte appellante ha riassunto in una tabella, esposta sin dalla comparsa di costituzione risposta in primo
grado alle pagine 3 ¢ 4, il prospetto dei pagamenti effettuati, producendo le relative quietanze di
pagamento al doc 3.

L'esame analitico delle quietanze, conferma il prospetto riportato nell'atto cd attesta che IENE:
MY Do pagato, dal 2 gennaio 1970 (prima rata mensile posticipata rispetto al 1.12.1969) al
novembre 1994 (ultima rata), 'importo complessivo di lire 4.362.460.

Osserva la Corte che la quasi totalitd delle ricevute di pagamento rilasciate dall'Ufficio Ragioneria della
cittd di Desio sono mensili e relative al versamento di lire 15.165, ossia proprio la quota indicata nel
prospetto prodotto unicamente alia delibera doc L. Inolire, la quasi totalita delle ricevute atiestano il
versamento di un iumporto capitale e di un importo indicato per © bollo”.. Nessuna delfe ricevute, in

particolare quelle successive al 1972, attesta il pagamento di un importo a titolo di Iva. poiché il rigo
I 1 pag ' P
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presenie nel modello di ricevuta per lva, non ¢ mal compilato. Solo una ricevuta, ossia la guietanza
numero 2336 del 28.8.1978  per complessive lire 331,120 ( di cui cure 300 per bolio) indica come
causale “quota riscalto dicembre 76/77 ¢ gennaio/agosto 78+ Iva” senza luttavia spectficare quale
sarchbe Fimporto pagato per lva. Inoltre @ stata prodotta la quictanza numero 7562 del 4 ma rpio 1983
per complessive lire 1.818 che ha come causale “versamento per Iva su quote riscatto casa via Prati
7.

Rileva la Corte come Faffermazione del tribunale in forza della quale * concordemente avevano
tmputate wna guola del pagamento dell'fva” non corrisponda quindi alle risultanze documentali ¢ hon
possa essere condivisa da questa Corte, atleso che solo due documenti attestano il versamento di bva,
{uno senza specificare P'importo e l'altro attesta il versamento di una somma, peraltro esigua, a titolo di
[va) e non possono essere indicativi di una pattuizione intervenuta fra le parti per i} pagamento
dell'imposta, né vi sono ulteriori imputazioni di pagamento ad iva .

In conclusione, laccertamento dell'importo totale risultante da tutte Ie quietanze di pagamento prodotlte
da parte appellante al doc 3, prescinde da quanto riportato nella predetta quietanza n. 7562,

La questione della debenza delllva, che forma oggetto specifico di motivo di appello e di diffuse
contro-argomentazioni della parte appellata, non incide quindi sull'accertamento dell'intervenuto
versamento dell'importo in linea capitale pattuito ex art 1523 cc. e previsto sin dall'origine dal Comune
di Desto nella citata delibera del 22 12,1969 ¢ rimane assorbito.

Riteva comunque la Corte come il Comune non abbia mai richiesto il pagamento dell'lva, anche avuto

riguardo alla qualita le parti.

E dunque documentalmente provato che ha pagato la somma complessiva di lire
4.562.460 comprensiva dell'ultima quota relativa al novembre 1994,
Ha quindi pagalo interamenie i prezzo di vendita, indicato dallo stesso Comune di Desio in
complessivi lire 4.549.500 ossia 300 rate da lire 15.165 ciascuna compresi gli interessi ( pag 2 atto di
cilazione).
Alla data del novembre 1994, quindi, si & verificata la condizione sospensiva per it trasferimento della
:J‘fo‘i‘)’}ielé dell'immobile in capo 2 RGN, scnza nccessita per Massegnatario o per i suoi eredi
di chiedere il riscano, come affermata dalle pronunce detla Suprema Corte sopra citate.
Conformemente a quanto ora argomentato, IEEEI—S i1 data 24 luglio 2013 ha semplicemente
richiesto al Comune di Desio I'acquisizione dei dati dell'sppartamento * per definire il rogito™. Osserva
la Corte, che a tale data, si era gia completata -a far tempo dal novembre 1994- 1a fattispecie traslativa

del diritto di proprieta ¢ non era, dunque, maturata alcuna prescrizione o decadenza,
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Da quanto sopra conclusivamente argomentato discende il rigetto di tutic le domande formulate in

primo grado dal Comune di Desio, ossia la condanna di BE 2l rilascio dell'immobile per
mdebita occupazione ¢ di condanna debla stessa al pagamento dell'indennita di occupazione, poiché
Fimmobile era legittimamente occupato dalla stessa;
nonche delte domande formulate da in via riconvenzionale da SIS EEREENERERS. i\ primo grado, ossia
pronwnciare sentenza ex articolo 2932 c.c. che produca gli effetti del contratio di trasferimento della
proprietd, nonché quella in via subordinala riconvenzionale di condannare || Comune di Desio alla
restituzione delle spese sostenute per manutenzione straordinaria in relazione all'immobile, gravanti sul
proprietario.
L'esito defla lite, che vede la soccombenza reciproca di entrambe le parti, determini la sussistenza de
presupposti per la compensazione integrale delle spese di lite di entrambsi | gradi di giudizio.

P.O.M.
La Corte d’Appello, definitivamente pronunciando sull’appello proposto da
contro COMUNE DI DESIO  avverso Ja sentenza del Tribunale di Monza n.3200/14 cosi provvede in

sua totale riforma;
) in accoglimento dell’appello, rigetta tutte le domande proposte in primo prado dal Comune di

Desio nei confronti di SR

2) rigetta la domanda riconvenzionale proposta in primo grado do SSRTUEERE, 1] confronti

del Comune di Desio
3) compensa intcgralmente fra le parti le spese del doppio grado di giudizio.

Cosi deciso in Milano, nella camera di consiglio del 16.10.2017
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