N. R.G. 2964/2010

TRIBUNALE ORDINARIO di PRATO
Unica CIVILE
VERBALE DELLA CAUSA n. r.g. 2964/2010
tra
FALLIMENTO CHNENENN | S DI S = C.IN PERSONA
DEL CURATORE DR FANED TS
ATTORE

L&d

e O

 fantn ¢ -
CONVENUT

Ogoil 5 mageio 2011 3 al dbtd LL ,so@vrr.pa.mi:

- Pavv. PESEEEE in sostituzione avv. BNENEEE |9 per FALLIMENTO
CANNNSNEEN OFEEEEL D! S F CIN PERSONA DEL
CURATORE DR Il TSN, come da delega che si riserva di produtte.
Deposita nota spese.

- nessuno compare per MITIENE PN

Il Giudice invita le parti a precisare le conclusioni.
L’Avv. Pastisl si riporta al ticorso ed insiste per I'accoglimento. Si allontana dinunciando
alla lettura del dispositivo e delle sentenza contestuale.
1 gtudice si titira in camera di consiglio ed alle ore 17.45 da lettura del dispositivo ¢ della
sentenza contestuale in assenza delle parti.

1l Giudice

dort. RAFFAELILA BROGI
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REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
TRIBUNALE ORDINARIO di PRATO
Unica CIVILE
Il Tribunale, nella persona del Giudice dott. RAFFAELLA BROGI ha pronunciato la

seguente

SENTENZA

nella causa civile di T Grado Isctlina al n. rg. 2064/2010 promossa da:

t, C.IN PER A

OA'I 'TO

CONVENUTO CONTUMACE

DISPOSITIVO

Il Tribunale di Prato definitivamente pronunziando, ogni altra domanda ed eccezione

respinta,

dichiara la contumacia di Ml 14 © oSS

tigetta la domanda di accertamento della simulazione del contratto di locazione stipulato in
data 9/10/2007 tra Comumen | <SSR s.n.c. c Pk MViami Jga proposta dal
Fallimento Cout | il (i Squilltc C. s.n.c. nei confronti di P«iiis M 4min
ir

dichiata che il contratto di locazione stipulato in data 9/10/2007 tra  Comuumuin ] «siinmie
s.n.c. € Py M4SmiR in virti del recesso esercitato ai sensi dell’art. 80 1. fall. dal curatore
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del Fallimento Copigiili | il |i Sl C. s.n.c., cessera a far data dal 18 giugno
2012;

timette al giudice delegato la determinazione dellequo indennizzo spettante al conduttore
ex art. 80 1. fall,;

dispone la compensazione delle spese di lite.

Prato, 5 maggio 2011

Il Giudice
Dr.ssa Raffaella Brogi

Cdn Hcorg
cohvenut
sipulpzio

reqesgo

inadempimento.
1l ricotrente, in particolare, ha esposto che la Commie | @uuiSu i Semat®: C. s.n.c. —
dichiarata fallita dal Ttibunale di Prato con sentenza del 18/6/2008 — aveva dato in
locazione due locali ad uso deposito con due bagni in Pegggi 2 e Via MNIRS
9
A seguito della dichiarazione di fallimento del ricotrente il curatore aveva dapptrima
comunicato - con raccomandata del 30 10/2008- alla convenuta di rilasciare Pimmobile
libero da persone e cose, unitamente alla diffida ad utilizzatlo secondo la destinazione
utbanistica. Successivamente, con raccomandata del 26/5/2009, aveva comunicato il
recesso ex art. 80 L fall, unitamente alla fichiesta di un aggiornamento in merito alla.
situazione personale e pattimoniale della convenuta e di accesso del curatore fallimentate
nell'immobile locato per un’ispezione.
Il ricottente, fa in primo luogo domanda di simulazione assoluta adducendo i seguenti
elementi:

- la convenuta non svolge alcuna attivita che implica I'uso di locali adibiti a deposito;

- limmobile locato invece, secondo informazioni inditettamente assunte dai

condomini, avtebbe attualmente una destinazione abitativa.
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- Pepoca della conclusione del contratto che & di poco antetiore la dichiarazione di
fallimento.

In via subordinata il ticotrente fa valere Pavvenuto recesso ex art. 80 L fall. e, in via
ultetiormente subotdinata, la risoluzione del contratto di locazione pet inadempimento
della conduttrice consistto nel non averlo adibito all’uso stabilito nel contrato ¢ conforme
alla normativa pubblicistica in materia.
I ricottente, infine, rileva altresi che la conduttrice si era resa morasa e che il pagamento
cfettuato era stato addebitato a titolo di indennita di occupazione.
la patte convenuta non si & costituita ¢ deve pertanto essere dichiarata contumace.
L’ordine concretamente dato dal ricorrente alle domande impone al Giudice di seguire le
priofita indicate e di esaminare le domande secondo Iesplicita sequenza indicata, con la
consegucnza che I'accoglimento di una domanda impedisce I'esame di quella proposta in via
subordinata.

anda di simulget ] v i ere
. [La simulagio iVident b fDD2 k2 1) iale: le—bHa

un contt 1 i i 3 ~ 0 rE
Fgoziale lazibn
b ne ha

in esame\la pk h jchig 1 adcé inhulazi e rjon pu
visata, posto it A iont-deg attl giugidici de’

con Iintento di adibire Iimmobile ad un uso diverso da quello indicato dalla proptia
destinazione integri un’ipotesi di simulazione assoluta. Tanto pid che il ricotrente non solo
non prova, ma neppute allega la presenza di un accordo simulatotio, conditio sine gua non di
una pronuncia dichiarativa della simulazione. Sul punto si rileva che il medesimo fatto
“mutamento della destinazione d’uso” viene indicato in ptima battuta come uno deglhi indici
della simulazione ed in via subordinata come condotta della convenuta qualificabile sub
specie di inadempimento. E di tutta evidenza come uno stesso fatto non possa essere
qualificato ora come riconducibile ad un comune accordo delle parti, ora come una
condotta esclusivamente addebitabile solo ad una di esse, quale Iinadempimento. E
evidente in tal senso la confusione tra il momento della formazione dell’accordo negoziale e
quello della sua esecuzione.

Con rifefimento alla domanda di cui all’art. 80 1fall. si applica ratione temporis la versione della
norma risultante dalla riforma della legge fallimentare (D. Igs. n. 169/2007), in base al quale:
“Qnalora la durata del contrasto sia complessivamente superiore a guattro anni dalla dichiarazione di
Jallimento, il curatore ha, entro un anno dalla dichiarazione di fallimento, la facolta & recedere dal contratto
corrispondendo al condutiore un equo indennizzo per lanticipato recesso, che nel dissenso Jra le parti, K
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determinato dal gindice delegato, sentiti gl interessati. 1] recesso ba effetto decorsi quattro anni dalla
dichiaragione di fallimento.”’
La notma prevede una forma di recesso dal contratto stipulato dal locatore dichiarato fallito
sottoposta al seguenti requisiti:

- durata del contratto superiore a quattro anni dalla dichiarazione di fallimento;

- esercizio della facolta entro un anno dalla dichiarazione di fallimento;

- corresponsione di un equo indennizzo (determinato in caso di dissenso delle parti dal

giudice delegato.

1l recesso dal contratto di locazione ex att. 80 . fall contempera pertanto i diversi interessi
della curatela fallimentare e del conduttore. In primo luogo la legge ne circoscrive
Papplicazione ai contratti di durata supetiore a quattro anni dalla dichiarazione del
fallimento. Tale requisito & integrato necl caso in esame, dato che il contratto avente ad
oggetto un immobile ad uso non abitativo & stato stipulato per una durata di sei anni in data
9710f 2007, supetandg ichi
lodattice, pvvenuta 118 &

E hltresi $tato ossef
pet Ppsertizio del ditittd

vigne| espjessamente me

Cdn riferimento alld detérminAzldng
L_popel la Euesu'one se&sl

sentenza di accertamento dell’avvenuto esetcizio del dititto di recesso o il giudice delegato.
In base al criterio di interptetazione letterale si ritiene che la sua determinazione, in
mancanza di accordo tra le parti, deve essere timessa al gindice delegato, cosi come disposto
dall’art. 80 1. fall.

Nel caso in esame si deve infatti titenete che tale accordo non sia stato raggiunto,
considerata sia la contumacia della convenuta che la mancanza di elementi in tal senso
risultanti dagli atti di causa.

Tale conclusione risulta confermata, a livello sistematico, dal fatto che il credito del
conduttore costituito dall’equo indennizzo di cui all’art. 80 1. fall. deve essere insinuato nel

passivo fallimentare.

La detetminazione dell’equo indennizzo per il conduttore deve essere pertanto rimessa al
giudice delegato.

L’efficacia del recesso sara a pattire da quattro anni dopo la dichiarazione di fallimento, cosi
come prescritto dall’att. 80 1. fall.

L’esame della domanda di risoluzione per inadempimento, come gia rilevato, & precluso
dall’accoglimento della domanda di recesso ex art. 80 L. fall. cui era subordinato per volontd
del ricorrente.
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In considerazione dell'infondatezza della domanda di simulazione assoluta e del fatto che la
mancata restituzione del’'immobile non ha avuto luogo per il fatto che non & scaduto il
termine di efficacia del recesso stabilito dall’art. 80 1. fall., le spese processuali devono essere
compensate tra le parti.

Prato, 5 maggio 2011

11 Giudice
dott. RAFFARLLA BROGI

REXS O
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