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\ | .~ - REPUBBLICA ITALIANA
"IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
 IL TRIBUNALE DI NOVARA
| SEZIONE CIVILE

el usa civile \jscritta al

citazione

DA

GRS dott. USSR, clcttivamente domiciliato in Novara presso Favv. RS SO
del Foro di Novara che lo rappresenta e difende unitamente alfavv.CHliiijiiie Wil de! Foro

di Catania ' giusta procura in atti,

attore
| CONTRO
PANBENND VIR, clottivamente domiciliato in  Novara presso Favv.G RS gi del

Foro di Novara che lo rappresenta e difende giusta delega in atti,

convenuta
All'udienza di precisazione delie conclusioni, i procuratori delle parti, come sopra.costituite,

cosl

CONCLUDEVANO

Per Pattore: vedi allegato A) _ ,
Per il convenuto :vedi aliegato B) \
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. . : FATTO E DIRI'ITO :
. Con atto di atazmne, ritualmente notificato, GHlNNR VSN evocava in giudizio
G 'P~ Mm esponendo di essere proprietario di un immoblle 5|to in Tm in .
' '-"forza dl successrone testamentana a MU Teh per i1 50% ed a segu:to di-

donazione operata da M LUl per il restante 50%.
Rllevava parte attrice di aver, tuttavia, accertato che il convenuto P“* M‘ ,

detenesse cassero con adiacente terreno facente parte del fabbncato di proprieta

esclusiva dell'attore in assenza di qualsiasi valido titolo che a cid lo ablhtasse

' 'Chiedeva quindi che il Tribunale, accertata la detenzione senza titolo dl tali |mmob1h,
‘coridannasse il convenuto alla restituzione degil stessi nonché’ alla restituzione dei
- frutti ed accessori percepiti nel corso della sua illegittima detenzione nonché-al

risarcimento di tuttl | danni subiti.

Costituendos! in giudizio PAENGEGS. V¥l contestava la pretesa attorea sostenendo
di aver stipulato due contratti di usufrutto con le signore Myl in data 7 luglio 2000,
‘Specificava, infatti, di aver sempre detenuto e coltivato i terreni con il consenso delle
proprietarie e, quindi, in forza del pluriennale rapporto di amicizia e di collaborazione,
le due anziane signore avevano deciso di concedere in usufrutto tutti gli immobili siti
in THRNN. via Neowwsn. G

La concessione dell'usufrutto era avvenuta validamente con contratto a fronte
dell'esecuzione dei lavori di ristrutturazione dei casseri e della casa da parte del
convenuto.

Lamentava il convenuto come ['attore avesse, invece, indebitamente sostituito la
serratura dell'appartamento facente parte del medesimo fabbricato con cid violande il
diritto di godimento del convenuto.

In ogni caso rilevava che, in caso di ritenuta invalidita o inopponibllita di tali contratti,
lattore dovesse inevitabilmente esser condannato al pagamento in favore del
convenuto del corrispettivo dovuto per le opere ed i lavori di ristrutturazione eseguiti.
Chiedeva, quindi, rigettarsi la pretesa attorea e in via riconvenzionale la condanna
dell'attore alla restituzione dell'appartamento e al risarcimento dei danni patiti in
conseguenza dell'illegittimo spoglio. In via subordinata, per I'eventuality che la
domanda attorea fosse accolta, chiedeva la condanna dell'attore al rimborso dei costi
sostenuti per | lavori di ristrutturazione e sistemazione di tali immobili.

Assunte le prove orali ammesse ed esperita CTU volta a verificare la consistenza deile
opere di manutenzione effettivamente eseguite ed a quantificare il loro valore o costo,
sulle trascritte conclusioni la causa era definitivamente trattenuta in decisione previa
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.‘conc:esslone dei termini massimi di iegge per il. deposlto.dellecomparse conclusmnall -

- delle memorie di repllca. '

'_ S_qét’iéhé i'l convenuto di detenere legittimamente gli immiobill per cui & causa in forza’
di due contratti con cui, in data 7.7.2000, le sorelle MY gli avrebbero concesso il
diritto di usufrutto. o : _ . _ ' .
Orbene recita I'art.978 c.c. che ™ sufrutto é stab:!:to daf!a fegge o dalla vo!onta

dell'uomo...”, _
Circa il significato “attribuibile alla formufa “volonta ‘dell'uomo” ,do‘ttrilnja e

_giurisprudenza hanno sempre ritenuto che la costituzione negoziale del dir’ii' di
. - ‘. HO

r

al pubblico (art. 1989 cod. civ. ) e della donazione cd. obnuziale (art. 785 cod. civ. )
(cfr.Cass.clv.1967/07): ipotesi che evidentemente non ricorrono nel caso di specie.
Ordunque a fronte dell’allegata circostanza deila avvenuta costituzione del diritto di
_ usufrutto mediante contratto stipulato il 7.7.2000, osserva il Tribunale come parte
attrice abbta documentato I'invio da parte del convenuto sin dal novembre 2005 di
copia delle citate due scritture all’avv.REEgs MO, al Notaio dott. GRS MEEN cd
al dirigente Asl di T4l allorché assumeva di voler impugnare il testamento di
MO TaE.

Sennonché risulta dall'esame di tali documenti che le copie in tale occasione
trasmesse non recassero alcuna sottoscrizione da parte di Rygs M neppure
per accettazione. Pertanto a taii dichiarazioni, sino a novembre 2005, non poteva
essere attribuito I'effetto reale deila costituzione di usufrutto, avendo evidentemente il
convenuto apposto la propria sottoscrizione solo in epoca successiva ad essa ed

evidentemente dopo il decesso di MU TN avvenuto il 25.8.04, quando

I'accordo negoziale non poteva pili essere perfezionato.
Ma anche rispetto della scrittura relativa alla costituzione di usufrutto da parte di
MU |l si csserva che sia rimasto Indimostrata la sottoscrizione da parte del

convenuto prima dell’acquisto per donazione operato dall attore In data 26.10.06.
I /[//
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....Per, 'co'ntr_o‘ emerge. che successivamente .alla..-soi:toscrizione-—deil-.due.-doc-umentlﬁcitatl--da---- e
“parte delie signore M, o medesime ébbia‘no per il tramite.de loro -leg'ale_. '
invIato in dgta 12 12 03 lettera al- convenuto con lui Iamentavano !occupazmne da '

'parte di P-M-r del “cassero con ad:acente terreno dl c:rca mq.2000 senza
versare alcuna - canone di locazione né tanto meno gualsivoglia mdenmta_..;. Detta
situazione non puo pit essere tollerata e, pertanto, la invito a prendere contatti con lo
studio al fine dI giungere ad una definizione stragiudiziale della pendenza. La informo
che le mie assistite sono di: ibilj alla sti u;" jone_di un cont i focazione...",
lettera ricevuta dal convenuto in data 22,12.03 (cfr.doc.19 fasc. attoreo)

11 tenore complcsswo di tale lettera (in speae e doglianze rispetto all'occupazione
senza versare alcunche e la disponibilita a stipulare un contratto di locazione) appare -
significativo della revoca della precedente volonta di costituire l‘'usufrutto in favore del
convenuto e pertanto I'eventuale successiva sottoscrizione di tali scritture da parte del
convenuto appare chiaramente del tutto inefficace in quanto espressa quando Ia
volonta delle controparti era gid stata revocata mediante la richiesta di cessazione
dell'occupazione senza pagamento di alcuna somma e la prospettata possibilitd di
stipulare un contratto di locazione dietro versamento di adeguato canone.

La precedente tolleranza manifestata dalle due anziane proprietarie ne! consentire la
permanenza del convenuto in tale immobile non &, infatti, sufficiente per affermare
che l'accordo si fosse comungue concluso essendo noto che per i contratti per cui &
richiesta a pena di nuliita la forma scritta, come prescritto dall'art. 1350 c.c. per i
contratti che costituiscono il diritto di usufrutto, il consenso deve essere manifestato
ed espresso per iscritto.

In definitiva risultando documentalmente che nel mese di novembre 2005 le
dichiarazioni sottoscritte dalle signore M{Jl& non recavano ancora alcuna
sottoscrizione del convenuto, deve escludersi che tali dichiarazioni unilaterali abbiano
assunte quindi forma di un contratto essendo la sottoscrizione del convenuto
intervenuta tardivamente : da un iato si osserva che nel novembre 2003 le signore
M#lll® manifestavano inequivocabilmente la revoca dell’'offerta di costituzione del
diritto di usufrutto precedentemente effettuata e dall‘altro - rilevasi che essendo
MR Temmmy deceduta nell’agosto del 2004, non era pill possibile una accettazione

successiva. _
Ne consegue che il convenuto, occcupando sine titulo gli immobili in questione debba

essere condannato alla loro restituzione in favore del proprietario dott. GYiie Ak

libero da cose e beni di proprieta del convenuto. ﬂ/
N AL
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Quantb .alla . domanda, .di...reintegrazione . nel .possesso . .svolta.. dal.. cbnvenuto. CON. ..
rrfenmento allappartamento ubicato nel medesimo fabbricato, si osserva come .
P” MEE® non solo rion ha fornito alcuna prova circa il suo precedente possesso. -
.dl tale immobile, oggetto solo di generlca allegazione, ma neppure ha provato, né sié
offerto di provare, che Ieventuale spoglio sia intervenuto entro un anno dalla

_ domanda di reintegra. ] ‘ .
Ne consegue il rigetto anche d: tale domanda in via nconvenz:onale svolta dal

convenuto.
Sostiene, quindi, il convenuto di aver eseguito una serie di lavori di manutenzmne ed

‘opere edili presso gli immobili- oggetto del gIUdIZIO senza riceverne alcun’ corrispettwo.

Orbene condivisibili appaiono, quindi, le conclusioni espresse dal CTU , geom.MUNEES
G-, in modo tecnicamente adeguato e logicamente formulate, circa il valore
attribuibile alle Indicate opere, alle migliorie apportate ali'immobile, sostanzialmente
corrispondente ai costi comunque sostenuti dal convenuto per la loro realizzazione.

Ne discende che parte attrice debba essere dichiarata tenuta e condannata a
corrispondere I'importo di € 13.000,00 & titolo di rimborso delle spese dal convenuto
sostenute per i lavorl di ristrutturazione ordinaria e straordinaria eseguiti sugli
immobili in esame. Su tale importo andranno altres) computati' gli interessl legali dalla
data di costituzione In giudizio de! convenuto (data a cui risale anche la formulazione
delia relativa domanda) sino al saldo. |

Peraltro alla accertata lileglttirna detenzione del cassero e del terreno consegue che il
convenuto debba essere condannato al pagamento in favore dellattore di un‘indennita
di occupazione che avuto riguardo alla natura dei beni occupat! sine titulo e del
periodo di occupazione si stima equo liquidare sino alla data della sentenza
complessivamente in €3.000,00, oltre interessi legali dalla domanda al saldo effettivo.

Quanto alle spese di causa, osserva il Tribunale come I'esito complessivo della causa e
la pervicacia con cui i convenuto ha ritenuto_ di insistere nella propria opposizione alla
pretesa attorea di restituzione del cassero e del relativo terreno illegittimamente
detenuto, il rifiuto dal medesimo espresso alI'offerta-conciliativa intervenuta da part

AN vye
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... dell'attore. all'esito della, CTU,. pure. prevedente la.corresponsione-della. medesima. cifra - .
su indicata, :costituiscano ragioni ‘che indubbiamente grustlf‘ cano la condarna del -
g '_',c0nvenuto a.rivalefe parte attrice delle spese di causa, come llqwdate in dlSpOSlthO m E

via equ1tat|va noi avendo rinvenuto in atti la nota spese '
Anche le spese di ctu come Ilqurdate in corso di causa devono essere infi ne poste -
_mteramente a carico del convenuto In via definitiva.

p-q.m.
Il Tribunale di Novara, m composnzlone monocratica, deﬁnltlvamente pronunzrando,

 ogni diversa rstanza, difesa e deduzione disattesa,
- accerta e dichiara l'illegittima detenzione ed occupazione sine titulo da parte dI’

P M del cassero al piano terra e dei fondi siti in TRESME, via NS
_‘ di cul al NCEU fg.18, part.1066 sub2 ed al NCT fg.18 part.172,173, 1195 ¢

1196, c05| come meglio descritti in atti e per I'effetto
condanna il convenuto P“ MU alia restituzione dei predettl beni all‘attore

UsiRe GO, |iberi da beni e cose;

rigetta la domanda riconvenzionale del convenuto di reintegrazione nel possesso
dell'appartamento sito in Tejiiiifmvia Negmms n. ¥ perché infondata;

dichiara tenuto e condanna lattore Guiliilk Ugiliiii o rimborsare il convenuto delle
spese sostenute per eseguire le opere edili sugli immobili oggetto di causa
corrispondendo I'importo di € 13.000 oltre interessi legali dalla data di costituzicne in
giudizio del convenuto sino al saido;

dichiara tenuto e condanna il convenuto Pijifilly MWl al pagamento in favore
deli’attore a titolo di indennita per 'abusiva occupazione sino alla data della sentenza
dellimporto di €3.000,00 oltre interessi legali dalla domanda al saldo.

rigetta ogni altra domanda come in atti formulata;

condanna il convenuto a rivalere I"attore delle spese di causa sostenute e liquidate in
via equitativa in complessivi € 6000 per onorari e diritti, oltre spese generali, cpa ed
Iva di legge. Spese di CTU, come liquidate in corso di causa, interamente a carico del

convenuto in via definitiva.
Novara 4.6.2011
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